LOMGEVILLE-SUR-MER ~ Plan Local d*Urbanisme approuvé Réglament

CARACTERE DE LA ZONE UT

La zone UT caractérise un espace constitué de constructions, installations ou occupation du sot
affectés a des équipements publics, activités sportives et de loisirs, sanitaires, culturelles et sociales,
ou a des équipements spécifiques d'intérét général.

Elle correspond dans la commune a plusieurs sites spécifiques: écoles, équipements sportifs,
cimetiére, chateau d'eau ...

l.e secteur UTp correspond au site de la Maison d'accueil spécialisée (établissement Pré-Vent),
située dans la zone protégée a proximité du Rocher (espaces remarquables, espaces proches du
rivage).

Les regles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées :

- a permettre un bon déroulement des activités, tout en favorisant une bonne integration des
constructions dans e site.
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REGLES APPLICABLES A LA ZONE UT

ATTENTION : Pour les parcelles situées dans le périmétre de la ZPPAU (servitude AC4), se
reporter également au réglement de cette derniére.

ARTICLE UT 1
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol gui ne sont pas visées & I'article UT 2.

Dans le secteur UTp uniquement : sont interdits les exhaussements et affouillements du sol d'une
superficie supérieure & 50 metres carrés et d’'une hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou d'une
profondeur, dans le cas d’un affouillement, excédant 1.50 métres.

ARTICLE UT 2
OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1. Sont admises les constructions et occupations du sol affectées & des équipements sportifs et
de loisirs, sanitaires, culturels et sociaux, sous réserve d'une bonne intégration dans le site,

1. Sont admises les constructions et installations en infrastructire ou supersiructure, d'utilité
publique, ou nécessaires a l'exploitation d'un service d'intérét général, sous réserve d’une
bonne integration dans le site.

2. Les travaux sur l'existant sont admis, sous réserve qu'ils nentrainent pas de changement de
destination des batiments concernés.

ARTICLE UT 3 ]
CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. ACCES

L'accés a une voie ouverte a la circulation publique doit présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre fincendie, de la
protection civile, et du ramassage des déchets ménagers et répondre & l'importance ou a la
destination de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé.

2. VOIRIE

Les voles nouvelles, publiques ou privées, doivent permettre la circulation et 'utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cette utilisation sont necessaires.

Les voies en impasse seront évitées: elles devront, le cas échéant, impérativement étre
aménagées de maniére a permetire a tous véhicules susceptibles de circuler dans la zone,
d'effectuer un demi-tour sans avoir 4 effectuer une marche-arriére.

Les nouvelles routes de transit devront étre localisées & une distance minimale de 2000m du
rivage.
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ARTICLE UT 4

CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
CONDITIONS DE REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1.

3.2,

3.3.

4.2.

EAU POTABLE

Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable dans les
conditions et selon les modalités définies par le gestionnaire du réseau,

EAUX USEES

Toute construction doit &tre assainie par un disposilif d'assainissement conforme a la l&gislation
en vigueur,

EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales sont en régle générale et dans la mesure du possible conservées sur lunité
fonciére. Les dispositifs d'infiltration doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter
toute résurgence sur les fonds voisins.

Toutefois, si la nature des terrains, 'occupation, la configuration ou Fenvironnement de 'unite
fonciére ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut étre autorisée au caniveau
de la rue ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales. Un pré-traitement
approprié et un volume de rétention permettant de limiter le rejet a 3 litres/secondefhectare
peuvent alors étre imposés.

Les eaux pluviales des parties communes des lotissements et des groupements d’habitations
(voirie interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces veris, autres
équipements) doivent étre dans {a mesure du possible infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si 1a nature des terrains, f'occupation, fa configuration ou l'environnement de ces
parties communes ne le permettent pas, I'évacuation des eaux pluviales peut éire autorisée
dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales, le débit du rejet &tant limité 3
3 litres/seconde/hectare.

Dans les deux cas, un pre-traitement des eaux pluviales peut étre imposé.

I est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs d'infiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepié les eaux de refroidissement non
poliuées et fes eaux de vidange déchlorées des piscines.

ELECTRICITE

Lorsque les réseaux publics d’électricité sont souterrains, les branchements particuliers doivent
I'étre également.

Sl y a impossibilite d'alimentation scuterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux publics d'électricité peuvent étre assurés en facade par cables
torsadés.

ARTICLE UTS

SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de superficie minimale des terrains constructibles.
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ARTICLE UT 6

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1.
1.1.

PRINCIPE

Les batiments peuvent étre implantés & I'alignement ou en observant un retrait de minimum 1
metre par rapport & 'alignement de la voie et des emprises publiques

1.2. Les constructions ne constituant pas des batiments (voir lexique} peuvent étre implantées &
I'alignement des voies et emprises publiques, ou en observant un retrait de minimum 1 métre
par rappoit a l'alignement des voies et emprises publiques.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

2.1 Des conditions d'implantations différentes de celles énoncées au paragraphe 1 ci-dessus
peuvent étre imposées en considérant la fonction de la voie ou de I'emprise publique dans le
réseau géneral de la circulation, ou lorsque des impératifs techniques le justifient.

2.2 Dans le cas d'une extension de batiment une implantation différente sera admise en continuité
du batiment existant gu’elle prolonge.

ARTICLE UT 7 ,

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1. PRINCIPE
Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives ou en
observant un retrait de minimum 1 métre par rapport a ces limites séparatives.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les limites séparatives avec les voies privées, ou avec les emprises privées d'usage public,
doivent étre assimilées a des limites sur voies et emprises publiques. L'implantation des
constructions par rapport a ces limites est régie par les dispositions de I'article UES.

ARTICLE UT 8

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Il n'est pas fixé de regle d'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
Lne méme propriété.

ARTICLE UT9

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas fixé de regle d'emprise au sol des constructions.
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ARTICLE UT 10
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
Rappel : Hauteur maximale : Différence altimétrique entre le point le plus élevé de cette construction

{cheminges et autres ouvrages techniques exclus) et le niveau moyen du terrain naturel aux
exirémilés de cette construction.

1. PRINCIPE

La hauteur d'une construction doit étre cohérente (recherche d'une harmonie d'ensemble) avec
la hauteur des constructions existantes au voisinage et ne doit pas exceder 9 métres.

2 DISPOSITION PARTICULIERE

Une hauteur différente - jusqu'a 11 métres - peut &tre admise pour I'extension d'une
construction plus imposante sous réserve que la hauteur de I'extension soit en cohérence
(recherche d'une harmonie d’ensemble) avec la hauteur des constructions existantes et que la
volumétrie du projet final s'intégre dans son environnement.

D’une maniére générale, la hauteur initiale du bati objet des travaux et/ou d’extension mesurée,
doit étre considérée comme la hauteur maximale du projet.

3. EXCEPTIONS

Il mest pas fixé de régle de hauteur maximale pour les constructions et installations nécessaires
aux services pubiics ou d'intérét général

ARTICLE UT 11 '
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1.1 Les constructions doivent s'intégrer harmonieusement aux lieux avoisinants ainsi qu'aux
paysages environnanis.

1.2. L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomeres de ciment par exemple) ast interdit.

1.3 La realisation de constructions d’expression architecturale contemporaine est possible, en
particulier par l'usage de matériaux nouveaux de qualité et par le dessin de formes nouvelles
avec un souci de cohérence et Fintégration par rapport aux lisux environnants.

L'inscription du projet dans une démarche contemporaine permettra aussi de mieux intégrer la
spécificité de I'architecture bioclimatique en accompagnement d’'une meilleure prise en compte
du développement durable.

Dans le secteur UTp : les différents coffrets techniques (électricité, gaz, téléphone) seront
encastrés et recouverts d'un volet peint de la couleur de la magonnerie ou des menuiseries ou
encore intégrés a la haie de cléture.

Dans le secteur UTp : les espaces extérieurs devront préserver un maximum de perméabilité
(éviter les surfaces bitumées, cimentées ou autres revétements de sol imperméables).
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2. AMENAGEMENT DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.1, Clotures

2.1.1.Les murs en moellons existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d'accés ou de
démolition dans la mesure du possible et faire Fobjet d'une maintenance.

2.1.2 La hauteur d'une clbture doit étre cohérente avec la hauteur des cldtures existantes au
voisinage

2.1.3 Les clbtures peuvent étre constituées d'un mur plein, d’'un mur-bahut surmonté d’un dispositif a
claire-voie, d'un grillage doublé de haies, ou de haies vives.

2.1.4 A proximité immédiate des carrefours, des modalités particuliéres de cldture peuvent étre
imposées pour des raisons de sécurité.

2.1.5. Les haies seront constituées par des plantations d'essences locales variées.

Dans le secteur UTp : les clotures devront permettre un écoulement de I'eau (transparence
hydraulique).

2.2, Réseaux téléphoniques

2.2.1.Lorsque les réseaux téléphoniques sont souterrains, les branchements particuliers doivent I'étre
également.

2.2.2.8'l y a impossibilité¢ d'alimentation souterraine lors de la restauration de constructions, les
branchements aux réseaux téléphoniques peuvent étre assurés en fagade par cébles courants
peints de la méme couleur gue la fagade.

ARTICLE UT 12 ‘ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré sur le
terrain d’assiette du projet ou sur une unité fonciére privée située dans I'environnement immédiat du
projet.

Pour les opérations nouvelles d'équipements publics, sont exigées des aires de stationnement pour
les cycles.

ARTICLE UT13 \ ,
OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

1. Les arbres existants doivent étre conservés, sauf nécessité motivée d'abattage. Tout arbre
abattu doit &tre remplacs.

2. Des ecrans paysagés doivent étre réalisés pour préserver les paysages environnants.

3. Les espaces libres - c'est-a-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations des véhicules - doivent étre traités en espaces
paysages. |l est exigé au moins un arbre de haute tige pour 100 m? d'espaces libres.

4. Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre
plantées, a raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

ARTICLE UT 14
COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol.
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MREWM- 0
DisPo TIONS APPLICABLES AUX ZON_ES A URBANISER

Les zones & urbaniser sont :
- les zones 1AU, comprenant le secteur 1AUi
- ia zone 1AUE, comprenant le secteur 1AUED
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